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El6sz0:

Kedves leendé lakastulajdonos!

Koszonettel vettitk megtisztel6 érdeklédését az M-HOME Ingatlanforgalmazé Kft. altal épitett
M-HOME CENTER tarsashazi tombsor III. titemére vonatkozdan.

Ezen tervdokumenticiéval szeretnénk minden fontos tudnival6rél tajékoztatni Ont, azonban

barmilyen felmeriil6 kérdésben keressen minket bizalommal: Madura Csaba +3670 708 7030

MUSZAKILEIRAS

1. AZEPULET ELHELYEZKEDESE

Az éptlet Nyiregyhaza belvarosaban helyezkedik el, a Dézsa Gy6rgy at 64 szam alatt talalhaté M-
HOME CENTER II. item kozvetlen kézelében.

A tertilet a belvarostol néhany szaz méterre talalhatd. A kornyék ellatasa kivételesen jo, minden
alapszolgaltatas a kozelben megtalalhaté. Kozvetlen kézelben van bevasarlasi lehet6ség, bankok

posta, patika. Az M3 autdpalya gyorsan elérhetd.

A terilet autoval kénnyen elérheté.

Buszmegallok harom iranybdl is megkozelithetSk. Kettd darab, ha az épiiletbdl kiléptink jobbra, azonos
oldalon van a Karolyi cukraszda mellett, és a Madura Kft.-vel szemben 1év6 oldalban.

A harmadik buszmegall6 pedig ha az épiletbdl kiléptink balra, 100m-re a Pazonyi térnél talalhato.

Ezen buszmegall6 csoport szinte lefedi Nyiregyhaza tertiletén 1évé kozlekedési szintereket.

2. AZEPULET ISMERTETESE

A 14 lakast magaba foglal6 éptlet: f6ldszint, I emelet, IT emelet és tetStér.

A foldszinten 2db tizlet, garazsok, tarolok és kozos udvari parkolok kertilnek kialakitasra.

Az udvarban novényzet (diszcserje, tujafa) disz-megvilagitassal kertilnek elhelyezésre.

Az épiletben tizletek és lakasok forgalmi aranak meghatarozasa egyedi médon torténik.

A lakasok arainak kalkuldlasanak figyelembe lett véve a teraszok, balkonok, loggiak nagysaga és annak
fekvései.

Utcafronti és udvari kialakitasa lakasok kilon dijszabassal keriilnek meghatarozasra, fekvésétol és
elhelyezkedésétdl fiiggben.

Az épiilettombben modern, elegans lift is kialakitasra keriil.
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3.  ALAPOZAS

A tervezett épulet alatt teljes feluleten savalapozas készil, statikai tervek szerint.

4. FELMENO TEHERHORDO SZERKEZETEK

A felmend falazat hészigeteld, égetett nutféderes keramia blokk falazatbol késziil,
(PHOROTERM 30 K- tégla) hészigetel6 falazé habarcsba fektetve, sarkokon és mez&kben
merevité vb. pillérekkel, alaprajzon jelolt helyeken, statikai tervek szerint.

A lakasok koézott hanggatlé lakaselvalaszto falazat készal.

4.1.1. Fodémek

Statikailag méretezett E jeld gerenda, benne béléstestes teherhordé f6dém készil.

Alulrol egyrétegii gipszkarton boritast kap.

4.1.2. Homlokzati dryvit rendszer

Altalanos homlokzati felilleten migyanta kotéanyagt vékonyvakolat késziil, kapart hatasa
kivitelben, tivegszovet erdsité haloval, ragasztott polisztirolhab hészigetelésen, melynek szerkezete
15cm vtg grafitos Nikecell tervek szerinti szinben (latvanytervek szerint).

Az épilet homlokzatan megjelennek kiilonb6zé diszité-dekor elemek, mint pl: keramia
burkolatok, homlokzati diszit6 elemek latvanyterv szerint.

Labazati zénaban a vékonyvakolat XPS hészigetel6 hab lemezre kertl felhordasra, a szabvanyos

el6irasoknak megfelel6en.

4.1.3. Hoszigetelések

A padl6 konstrukcio részeként, 1épésallé EPS hészigetelést alkalmazunk. Az éptilet homlokzatara dryvit
rendszer részeként EPS hészigetelés keril (15 cm vastagsagban), a labazati zonaban, XPS hészigetelés
keril kivitelezésre. A tet6k hészigetelését a tlizvédelmi hatarérték figyelembe vételével alakitottuk ki, amely

a rétegrendben kertlt részletes ismertetésre.

4.1.4. Badogos szerkezetek

Magastet6rol Osszeszedett eséviz csatornak és lefolyoesovek, csatlakozé épiiletek mellett orom és

falszegélyezések késziilnek lemezbdl, antracit szinben, rendszerelvien kialakitva.

4.1.5. Homlokzati nyilaszarok

Fokozott 1égzarasd, h6hidmentes mianyag tok és szarnyszerkezetd nyilaszarok késziilnek (U=115 W/m’K)
Low-E meleg permetezési hészigetelt tivegezéssel (Ug™ 1,0 W/m’K), argon gazzal téltve, kiils6 felilletén

antracit, beliilr6l pedig fehér szinben.
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A bels6 udvari garazsok ajtajai fehér szinben, billenés garazskapuval kertilnek kialakitassal.

Hajlitott szerkezetd, kiilsé oldalan festéssel ellatott acél parkanyok, valamint belil racsos szerkezetd, UV

all6 mtanyag kényoklok késziilnek, fehér szinben.

41.6. Tetoszerkezet, tetofedések
Hagyomanyos szerkezetd, fa szerkezet nyeregtet6 készil, kozépsé vb. gerendardl induld ferde tamasszal,
téglany cserépfedéssel, antracit szinben, 30° illetve 45° hajlasszogben. A tet6feltleteken sik tetStéri

ablakokat helyeztnk el, alaprajzon jelzett helyeken.

4.1.7. Beltéri falszerkezet

Az ujonnan kialakitott belsé térelvalasztod szerkezetek nutféderes égetett keramia valaszfal falazéelembdl

késztlnek, falaz6 habarcsba fektetve, beltéri vakolassal, gletteléssel és festéssel.

4.1.8. Belso ajtok

Az épiletben DIN szabvanyos fa tokszerkezeti, CPL laminalt feliletd, furatolt faforgacslap szarnyu

ajtélapok kertilnek beépitésre, gyartmany szerinti vasalattal, terveken jelolt pozicidban.

4.1.9. Belso, Kkiils6 padléburkolatok
Vizes helyiségekben ragasztott keramia hidegburkolat készil, nappaliban hidegburkolat, szobakban nagy
kopasallésagu laminalt padloburkolat készil. A lakasok el6tti kiiltéri folyosékon fagyalld, csuszasmentes

keramia lapburkolat keriil kialakitasra. Garazsok burkolat nélkiiliek, fehérre festett fallal.

4.1.10. Belso feliiletképzések, falburkolatok, almennyezet

Az épiilet belsé tereiben beltéri fali vakolat, mennyezet vakolat késziil,2 réteg gletteléssel, 3réteg diszperzios

festéssel (alap fehér szinben). A vizes helyiségekben fali keramia burkolat készil.

4.1.11. Lakatos szerkezetek

A belsé téri folyosok és lépcséhaz korlatjal egyedi, alapmazolt és festett acél szerkezetbdl készilnek.

4.1.12. Bels0 viz-, csatorna ellatas, melegviz, fiités, gazellatas
Epiletgépész dokumentaci6 szerint kialakitva. Az épiilet flitése és melegviz ellatsa egyénileg, cirké
rendszerd — korszert és gazdasagos kondenzacios gazkazannal megoldott. Minden kézmd fogyasztas

(hideg viz, villany, gaz) kilon méréoéraval lakasonként mérhetd.
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4.1.13. Hiitési rendszer

/////

oldalfali split klima keriil beépitésre. A kiiltéri egységek a bels6 udvari homlokzaton talalhat6ak a
szabvanyos el6irasok és a bels6épitészeti latvanytervek szerint. A klima gépek korszert, inverteres
kiviteldek mely technolégianak készénhetéen nagyon kedvezé az aramfogyasztasa.

4.1.14. Elektromos energia ellatas
Epiletvillamos dokumentacié szerint. A nappaliban klima és riaszté részére erésaramu betaplalast
biztositunk. A TV valamint internet haldzat részére védScsovezést épitiink ki. Lakasonkénti er6saramu

alapvezetékelés: Szerelvények, dugaljak, kapcsolok felszerelése.

5. Lakasok MUSZAKI TARTALMA ésszefoglalas

51. Epiilet struktira

5.11. FOLDSZINT

Az épulettomb foldszintjén 2 db tzlethelyiség keril kialakitasra, hozza tartozé tarold/raktar helyiséggel.

Bels6 udvarra nézéen pedig garazsok talalhatoak, ahova a Dézsa Gyorgy utca fel6li dufarton lehet

behajtani. A dufart elektromos, taviranyitéval vezérelhetd keritéssel van elkilonitve az idegenektol.

5.1.2. L EMELET

Az éptlettomb elsé emeletén 5db kilonb6zé méretd és alaprajzi elrendezést lakas keril kialakitasra.

5.1.3. II. EMELET

Az éptlettomb masodik emeletén 5db kilénb6z6 méreth és alaprajzi elrendezésa lakas kertl

kialakitasra.

5.1.4. TETOTER

Az éptlettomb tetSterében 4db kilénb6zé méretd és alaprajzi elrendezést lakas keril
kialakitasra.

5.2.  Bejarati ajtok

A lakasok bejarati ajtéit 3 ponton zar6dé, MABISZ altal elfogadott biztonsagi ajtok kilinccsel és

feliratozassal.

5.3.  Ablakok és erkélyajtok

A homlokzati nyilaszarok manyag szerkezetek, belsé konyoklével és kilsé parkannyal, kiviilrél
antracit szinben. Az erkélykorlatok latvanyterv szerint rozsdamentes acélszerkezetbdl,

tveglapokkal diszitve kertilnek kiépitésre (latvanytervek szerint).
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5.4. Bels6 ajtok

Utolag szerelhetd, festett, laminalt ajtoszarnyak, amelyek végsé feliiletkezelését vevo valaszthatja

a megadott 3db kollekciobdl, kromozott vasalatokkal és kilincesel.

5.5. Padloburkolatok

Laminalt parketta I. osztalya minéségben: Szobakban.

I. osztalyd, mazas keramia padloburkolat: fiirdészobakban, nappalikban, konyhakban, mellékhelyiségekben
I. osztalyd fagyalld keramia padlolapok a teraszokon és erkélyeken, illetve kopasallé keramia

padléburkolat a k6z6s, 1épeséhazi-folyoso tertileteken.

5.6. Falburkolatok

I. osztalyd, mazas keramia falburkolatok a kévetkezSk szerint:
- WC és fiird6 helyiségekben ajtomagassagig, tehat maximum 208 cm-ig.

5.7.  Feliilletképzések
Minden helyiség fala és mennyezete fehér, diszperzios falfestést kap.

5.8. Szaniterek

L. o. fehér szinG félporcelan kézmosok, mosdok és WC csészék, kromozott keverd csaptelepek,
akril kad. A mosogato -és mosogépek bekotésének fali csatlakozasai kiépitésre kertilnek a

konyhakban, illetve firdészobakban.

5.9. Elektromossag
A lakasok vételara 7,5 kW (Ix32A) teljesitményd elektromos aram biztositasat foglalja magaban. Tébblet
teljesitmény igényelhet6 az EON altal meghatarozott tobblet koltség ellenében.

Az elektromos méréorak a foldszinten talalhaté méréhelyiségben kertilnek elhelyezésre.
A mér6orak felszerelésének és halozatba csatlakoztatasanak koltségei Eladot terhelik.
- Elektromos szerelés: védSesovezés, vezetékelés, MMCu fehér szerelvényekkel.
Dugaszolé aljzatok:
- Etkez6 + konyha: 4 db FiirdSszoba: 2 db Nappali: 4 db.
- Halészoba: 2 db

- El6tér: 1 db
A vilagitotestek nem tartozékai a lakasnak.
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5.10. Gyengearamu rendszerek

A kabel TV halézat el6készitése kizarolag a védéesévezés kiépitését tartalmazza, a kabelezést a
késébbiekben kivalasztott szolgaltaté biztositja.
Telefonhal6zat, internet el6készitése kizardlag a védécsovezés kiépitését tartalmazza, a kabelezést

a késébbiekben kivalasztott szolgaltat6 biztositja.

6. VALASZTAS MEGADOTT KOLLEKCIOBOL

Az Fladé altal meghatarozott hatarid6ig Vevé a beépitendd termékek alaptipusaibdl valaszthat.
Vevok részére a termékek kivalasztasara egyszeri 2 6ras konzultacié biztositott, tovabbi
megbeszélések koltsége 20.000.- Ft +AFA alkalmanként. A hatarid eltelte utan nincs lehetség
tovabbi valtoztatasokra és az Flad¢ altal meghatarozott standard termék kertil beépitésre. Az alap

kinalatbdl torténd valasztas téritésmentes.

7. ALABBI ANYAGOK VALASZTHATOK A MINTAKOLLEKCIOBOL

A vevé az alabbi értékekben valaszthat a mintakollekciobodl, az arak az (27%) afat tartalmazzak:

Bels6 ajto 45.000 Ft / db
Keramia falburkolat 3.500 Ft / m*
Keramia padléburkolat 3.500 Ft / m’*
Laminalt parketta 3.200 Ft / m’
Kad + beépitési szett + automata leeresztd 34.870 Ft / db
Mosdé 19.915Ft/db
WC (beépitheté minden szerelékével) 68.940 Ft / db
Csaptelep mosdéhoz (Hansgrohe) 18.030Ft/db
Csaptelep kadhoz (zuhanyrézsaval egytitt) 23.500 Ft / db
Kapcsolok 1.500 Ft/db
Dugaszol6 aljzatok 1.500 Ft/db

Amennyiben egyedi igények mertlnek fel, abban az esetben felmérés alapjan egyedi arajanlatot

biztositunk.
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8.  KULON TERITES ELLENEBEN RENDELHETO TERMEKEK

Az Eladé altal meghatarozott hatarid6ig és annak engedélyével Vevé rendelhet az Eladé altal
megjel6lt mintakollekciobol, vagy katalogusbol.

A valtoztatasi igényekhez kapcsol6dé személyes megbeszélések kéltsége 20.000.- Ft +AFA
alkalmanként. A hataridé eltelte utan Eladénak nem all médjaban kiilon rendelést biztositani és a

standard termék keriil beépitésre.

A kovetkezd termékek rendelésére van lehetdség:

- Belsé ajto, laminalt parketta

- Keramia padlé és falburkolatok a tervezettdl eltéré méretben ésmegjelenésben

- Elektromos szerelvények a tervezettdl eltéré megjelenésben

- Szaniter termékek a tervezettdl eltéré megjelenésben

- Légkondicionalé berendezés
Az egyedi megrendelést anyagok tobbletkoltsége Vevot terheli. ‘Az egyedi megrendelésben szerepld
anyagok beépitése csak az Elado adas-vételiszerz6désben szerepld feltételek teljesiilése esetén

lehetséges.

9.  BELSO KIALAKITAS VALTOZTATASA

Az Eladé dontésétdl és hozzajarulasatol fiiggben vevé jogosult — miszakilag kivitelezhetd
valtoztatasokra a belsé kialakitas tekintetében, Fladé altal meghatarozott hatarid6ig, azon tul erre nincs
lehet6ség. Az Eladé nem koteles minden modositasi igényt teljesiteni. Bonyolult a tervtdl jelentésen
eltérd bels6épitészed kialakitasok elkészitését az Eladonak nem kételessége vallalni. A Vevének
lehet6sége van sajat beszerzést anyagokat, illetve termékeket, a kivitelezés soran az elado kivitelez6jével
beépittetni.

A Vevoknek térités ellenében lehetéségiik van a sajat tulajdonrésziik kialakitasat érinté valtoztatasra,
amely:

Nem érintheti az éptlet kiillsé megjelenését, és szerkezeti rendszerét.

Nem jelent mindségi visszalépést sem a k6z0s, sem az 6nalld tulajdoni illetéségek miszaki paraméterei

és megjelenése szempontjabol.
Nem jelent hatranyt sem a leend6 tulajdonostarsnak, sem harmadik személy részére.

Nem érintik a projekt megvalositasanak idéiitemtervét, és az azzal kapcsolatos szerz6déseket,
megallapodasokat és jogokat.Barmely valtoztatas végrehajtasa csak elad6 hozzajarulasaval és a

tobbletkoltség befizetése utan torténhet.
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10. A VALTOZTATASOK KOLTSEGEI

vilaszfal bontisa 6.000 Ft/m2 +AFA
falazas, vakolas, festés 14.000 Ft/m2+AFA
gipszkartonozas, festés 9.000 Ft/m2 +AFA
keramia burkolas munkadija csempe tipusatol fugg
dugaszol6 aljzat 9.500 Ft/db +AFA
klima szerelés 65.000 Ft/db +AFA

Elmarad6 munkaknal a fenti arak 70%-a kertl jovairasra. A valtoztatasi igényekhez kapcsolodo személyes
megbeszélések koltsége 20.000.- Ft +AFA alkalmanként.

Epitész tervek atalakitasaval jar6 tobbletkoltség dija, bels atalakitasi terv: 45.000Ft + AFA

Gépészeti tervek atalakitisaval jar6 tobbletkdltség dija, belsé atalakitasi terv: 35.000Ft + AFA

Villamos tervek atalakitasaval jar6 tobbletkoltség dija, belsé atalakitasi terv: 35.000Ft + AFA

11.  HELYSZINI EGYEZTETES MENETE

Falazott, vakolatlan allapotban, el6re egyeztetett id6pontban az épitteté képvisel6je, az épliletgépész és az
épuletvillamossagi rendszer kivitelez6je a vevével kézosen helyszini bejarast tart, ismertetik a kiépitendd —
lakashoz tartozo6 rendszer paramétereit. Ekkor az éptletvillamossagi rendszerre vonatkozé minden igényt
szitkséges véglegesiteni (dugaszolé aljzatok, villanykapcsolok, tv kiallasok stb helyei), ezen egyeztetést

kovetben az épiletvillamossagi halozat kiépitése megkezdddik.

Vakolast kévetden, el6re egyeztetett idSpontban az épittetd képviselGje, az éptiletgépész rendszer kivitelez6
a vevovel Ujra bejarast tart a helyszinen, és egyezteti a beépitendd késziilékek helyeit, valamint a fGtési

rendszer kialakitasat és a fiird6szoba+konyha elrendezését beszélik at.

Ezek utan megindul az épuletgépészeti rendszer kialakitasa (viz-fltés-gaz-klima rendszer).

A véglegesit6 egyeztetést kbvetden a rendszerben torténé modositasi igényt az épittets képviseljének
jelezni kell, aki ez alapjan kalkulaciot készit az alkalmazandé moédositas tobbletkoltségét és irasban-
emailben tovabbitja a vevé felé elfogadasra. A kalkulalt potmunka koltség elfogadasat a vevé {rasban-
emailben kozli az épittetével, amely megrendelést kbvetSen az épitkezés menetéhez és titemezéséhez

mérten kezdi meg az atalakitasi feladatokat.
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A nem elkelt lakasok kivitelezés szempontjabdl ilyenkor még hattérbe szorulnak.
Havi egy alkalommal el6re egyeztetett idépontban, a munkavédelmi szabalyok betartasa mellett a vevé

megtekintheti az altala kivalasztott lakast, és annak kivitelezési koriilményeit.

Utoszo:
Kosz6njiik, hogy elolvasta lakastajékoztatonkat, reméljik hamarosan a vasarloink kézott koszonthetjiik

Ont és hamarosan bekoltézhet 4lmai Otthonaba az M-HOME Center-ben!

Nyiregyhaza, 2020.12.01.

Tulajdonos-lgyvezet6:

Madura Csaba

Okl. Gépészmérnok

Kam.tag.sz.: MMK-GT-EG 15-0737
Msz.Ell.sz.: MMK-ME-G 15-0737
FMV sz.: MV-Ep-EG 15-10098
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